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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Sijainti ja alue

Suunnittelualue sijaitsee Kangasniemen kunnan pohjoisosassa Ylemmaisen jarven ran-
nalla. Alue koostuu yksityisessa omistuksessa olevan tilan 213-421-8-39 Annila yhden
palstan osasta. Kaksi muuta palstaa pohjoisessa eivat ole mukana suunnittelussa Suunnit-
telualueen pinta-ala on n. 11,25 hehtaaria. Yleissilmayskartta sijainnista seka kiinteistora-
jakartta alla:

KANGASNIEMI

Suunnittelualueen yleispi}'rfeinen sifainti Kangasniemen keskustaajamaan néhden ympyréity
punaisella. Ldhde: Kangasniemen karttapalvelu, 2024.

Taipale

Ahola E []213-421-8-39

1380

Suunnittelualueen tila 213-421-8-39 Annila korostettu punaisella. Ldhde: Kangasniemen karttapal-
velu.
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Yllé olevassa kuvassa nékyvét Annilan tilan kaksi muuta palstaa, jotka sijaitsevat pohjoisempana.

Némé palstat ovat rakentamattomia ja ne eivét ole mukana kaavan suunnittelussa.

Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Tavoitteena on laatia alueelle kokonaan uusi ranta-asemakaava. Uusi ranta-asemakaava
tulee sisaltdmaan Annilan tilan palstan Ylemmaisen rannalla. Saman tilan kaksi erillista
palstaa pohjoisessa jaavat ranta-asemakaavan ulkopuolelle.

Ranta-asemakaavassa osoitetaan tilalle kaksi mitoituksen mukaista rakennuspaikkaa (ks.
mitoitustarkastelu liitteend). Kantatilalla on laskelmien mukaan pyoéristettyna 5 rakennus-
paikkaa. Naista 3 on jo rakennettu eli jaljelle jaa 2 rakennuspaikkaa, jotka osoitetaan nyt
kaavassa. Jatkossa alueella ei olisi enaa tarvetta poikkeamisluville, silla ranta-asemakaa-
vassa maaritetaan pysyva rakennusoikeus.

Kunnan rakennusjarjestyksen kohdat koskien rakentamista ja sen maaraa ranta-alueilla
huomioidaan ranta-asemakaavassa ja sen maarayksissa.

Luonnonolot ja maisema tarkistetaan biologin maastokaynneilla ja erillisella raportilla alku-
syksylla 2024. Rakennetun ymparistdn ja vanhan rakennuskannan osalta tehdaan kattavat
kaavoittajan maastotyot. Arkeologian osalta turvaudutaan jo olemassa oleviin selvityksiin
ja maakuntamuseon neuvontaan.

Kunta toimittaa olemassa olevia vesijohto- ja viemarilinjoja koskevat tiedot seka niita kos-
kevat suunnitelmat.

Pohjakarttana hydédynnetaan korkeuskayrakarttaa (Maanmittauspalvelu Puttonen Oy) seka
Maanmittauslaitoksen aineistoja. Pohjakartan hyvaksyi Mikkelin kaupunki 13.1.2025.
LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonymparistd ja maisema

Kaavoittaja on suorittanut maastotarkastelun maiseman ja luonnon osalta 10.9.2024. Alu-
eelle on tehty myos luontoselvitys 18.11.2024 (Ekotoni Ky), jonka tarkempi raportti [0ytyy
liitteista. Alla on kuvia maastokaynniltéd syyskuussa 2024. Annilan tilan alueella on tehty
melko paljon hakkuita. Hakkuuaukot sijoittuvat aukealle alueelle rantatonttien Iansipuolelle
ja tien ymparille. Tilan pohjois- ja eteldosissa seka rantaviivan tuntumassa on sen sijaan
tiheampaa puustoa.
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Tilan alueella on teht Iajoja hakkuita a puustoa o kaadettu muun muassa Iénsiosst j alueelle
Johtavan tien ympérilta.

Pohjoinen Pienilahden ranta on melko matala ja kaislikkoinen, mutta maasto nousee muu-
taman kymmenen metrin pddssa rannasta. Uusi rakennuspaikka olisi mahdollista sijoittaa
hieman ylemmas, tasaiselle ja puuttomalle alueelle.

Rantamaisemaa mahdollisen pohjoisen lomarakennustontin kohdalta Pienilahdella (vas.). Puutont
Ja tasaista maastoa hieman kauempana rannasta (oik.).

Myds nykyisten rakennettujen loma-asuntojen etelapuolella on suoritettu hakkuita. Maasto
on melko vaihtelevaa ja hakkuuaukean keskelld on pitkdnmallinen kallio. Maasto on siis
rakennettavuudeltaan suhteellisen haastava.

M 4

Hakkuuaukean eteldosan maisemaa (vas.) ja leveéd klliopljastuma aukean keskell& (oi. ).

Alueelle sijoittuu venevalkamarasite rakennettujen tonttien eteldpuolelle ja Kettusaarta
vastapaata. Ranta on taallakin matalaa ja kaislikkoista.



Kaislikkoista rantaa venevalkaman kohdalla. Vastarannalla nékyy Kettusaari.

Suunnittelualueen eteldosassa maasto on tasaisempaa ja sielld on tihedhk6a sekapuus-
toa. Varsinainen niemenkarki jaa rakentamisen ulkopuolelle, mutta hieman pohjoisemmas
on mahdollista sijoittaa tontti. Tontin sijoittaminen tdnne my®s minimoisi maisemahaitat
vastarannan naapureille.

Puustoa ja taustalla rantaa niemenkérjen ja Mustalahden pohjoispuolelta.

Laiji.fi-sivustolla on joitakin lajihavaintoja alueelta: kanerva, komealupiini, metsakuusi, met-
samanty, puna-ailakki, pihlaja ja mustikka. Tietoja mahdollisista uhanlaisista tai vaarantu-
neista lajeista alueella ei kuitenkaan ole.

Suunnittelualue sijaitsee Ylemmaisen rannalla. Vesi.fi-sivustolla todetaan Ylemmaisen jar-
vesta seuraavasti: Jarvi kuuluu Kangasniemen kuntaan ja Ylemmaéisen valuma-alueeseen.
Jarven pinta-ala on 337 ha ja kokonaissyvyys 6 metrid. Tutkimusalueena on ollut Hau-
kiselén eteldosassa, PetédikkGsaaresta luoteeseen oleva 6 m:n syvédnne. Vesi on ajoittain
sameaa ja viériltddn ruskeaa. Jarvi on tyypiltdén keski- ja runsashumuksisen vélilla. Happi-
ongelmia jérvesséa ei ole havaittu. Tutkimustiedon mukaan jarvi on rehevyystasoltaan va-
lilld lievasti rehevé/reheva. Virkistyskédyttbluokituksen mukaan jarvi kuuluu luokkaan tyydyt-
tava. Luokitus on tehty syvénteen vedenlaatutietojen mukaan, jolloin rantavyhykkeen
mahdollista rehevéitymisté ei ole voitu ottaa luokituksessa huomioon (ldhde: www.vesi.fi).

Suunnittelualueen maapera on geologian tutkimuskeskuksen maaperakartan perusteella
enimmakseen sekalajitteista maalajia, jonka paalajitetta ei ole selvitetty (SY). Kartalla tama
maalaji nakyy beigella. Pieni osa alueesta on myos kalliomaata (Ka), joka nakyy punaisella
kartalla (ks. alla).



Geologian tutkimuskeskuksen maaperékartta suunnittelualueelta. Ldhde: https:/qtkdata.gtk.fi/maan-
kamara/.

Alueella tehtiin kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 28.8.2024. Maastossa kartoitettiin
arvokkaita elinymparistdja (luontotyyppeja) seka uhanalaislajiston esiintymista ja naiden
lajien elinymparistoja. Selvityksen raportti valmistui 18.11.2024 ja se 16ytyy kaavan liit-
teista. Alla on lainaus selvityksesta ja sen yhteenvedosta:

Kangasniemen kunnassa sijaitsevalle hankealueelle tehtiin luontotyyppi-, kasvillisuus-,
liito-orava, viitasammakko- ja pesimélinnustoselvitykset. Hankealue metsétalouskédyt6ssa,
kuusi- ja lehtipuuvaltaista rantametsaéa ja hakkuuaukeata. Hankealueella ei havaittu met-
sélailla (10 §) vesilailla (11 §) tai luonnonsuojelulailla (64 §) suojeltuja luontotyyppejé. Han-
kealueella ei ole Lajitietokeskuksen rekisteritietoihin merkittyja eikd maastokaynnillé ha-
vaittuja uhanalaisten, suojeltujen tai luontodirektiivin liitteeseen 1V(a) kuuluvien kasvilajien
esiintymia.

Hankealueella ei havaittu liito-oravan jétoksié ja siten on selvéa, etté alue ei kuulu lajin
elinpiiriin. Maastok&dynnillé ei havaittu viitasammakolle soveltuvia elinympéristojé.

Ympaéristéhallinnon laji.fi-tietokannan mukaan suunnittelualueilla ei ole tehty viime vuosina
havaintoja erityistd suojelua vaativista lajeista. Tiira.fi-tietokannassa ei ollut lintuhavaintoja
alueella.

Alue oli suurelta osin intensiivisessé metsétalouskéytéssé olevaa kosteaa kuusi- ja lehti-
puuvaltaisa kangasmetséé ja alueen keskiosa oli hiljattain hakattu. Alue ei kuulu viimeisim-
mén tiedon perusteella suden reviiriin. Alue ei ollut saukolle soveltuvaa elinympéristbéa eiké
alueelta ollut havaintoja lajista.

Selvityksessa ei siis todettu sellaisia luontoarvoja, jotka vaikuttaisivat kaavoitukseen ja sen
tavoitteisiin.

Luonnosvaiheessa ELY-keskukselta saatiin lausunto, jossa todettiin, ettd Ylemmaisen ran-
nalla, vastapaata kaavaluonnokseen suunniteltua AO-tonttia, sijaitsee asuttu sddksen
pesa (ks. kohta 3.4 prosessin aikana tarkentuneet tavoitteet). Sdaksen pesinta on otettu
huomioon kaavaehdotuksessa.



Alueelle ei ole tehty aiempia selvityksia, eika alueella ole voimassa yleis- tai asemakaa-

Suunnittelualue ei ole vedenhankinnalle téarkeda pohjavesialuetta (Iahde: vesi.fi,
19.9.2024, https://www.vesi fi/karttapalvelu/).

Alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin.

Museoviraston muinaisjdanndsrekisterissa suunnittelualueella ei ole todettu kiinteitd mui-

2.111 Aiemmat selvitykset ja paatdkset
vaa.

2.12 Pohjavesi

2.13 Rakennettu ymparist6

2.131 Kulttuuriymparistot

2132  Muinaisjaanndkset
naisjaannoksia.

2.134

Rakennuskanta ja rakennettu ymparisto

Varsinainen suunnittelualue on rakentamaton, mutta alueen keskelle jaa kaksi rakennettua
naapuritilaa. Naapuritilat eivat ole mukana ranta-asemakaavassa.

Kuvissa nky auritnttien /oma-suntoja ja talousrakennuksia. Tonttien edustalla on suoritettu
hakkuita.

Kiinteisto 213-421-8-39, jota kaavoitus koskee, rajautuu maantiekiinteistoon. Olemassa
oleville, kaavaan kuulumattomille naapuritiloille on olemassa ajoyhteys Hankasalmentielta.
Tata olemassa olevaa tieyhteyttd on mahdollista hyddyntaa myds ranta-asemakaavassa.
Vaikka alueella ei ole virallista tiekuntaa, on naapureiden kesken sovittu yhteisen tien
kaytosta.

ELY-keskuksen antamien tietojen mukaan tiesuunnitelmissa ei ole osoitettu yksityistien
littym&a kyseiseen kohtaan, vaan maa- ja metsatalousliittyma. Liittymalle tulee siis hakea
kayttotarkoituksen muutosta Pirkanmaan ELY-keskuksesta. Asuinkiinteiston liittyma
mahdollistaa myds loma-asunnoille kulun.

Maanomistaja vastaa siita, etta liittyma on asianmukaisessa kunnossa. Ei ole estetta sille,
etta liittyma olisi ymparivuotisessa kaytossa.Tarvittaessa littymaa voi parantaa
tulevaisuudessa ja esim. leventaa. Alla on kuva liittyman paikasta (Googlen Street View):



Googlen Street View kuvassa nékyy liittymén paikka Hankasalmentielté (vihreé nuoli).

Alueen vesihuolto ja jatehuolto on hoidettu kiinteistdkohtaisesti ja tullaan todennakoisesti

Suunnittelualueeseen kuuluva tila on yksityisessd omistuksessa.

2.14 Kunnallistekniikka
hoitamaan myos jatkossa.

2.15 Maanomistus

2.2 Suunnittelutilanne

2.21

Maakuntakaava ja valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenké&yttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Talla paa-
toksella valtioneuvosto korvasi vuonna 2000 tekeman ja vuonna 2008 tarkistamansa paa-
toksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista. Alueidenkayttélain mukaan tavoitteet
on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdva maakunnan suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudistetut tavoitteet tulivat
voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1, 2
ja 4. Etela-Savon maakuntavaltuusto hyvaksyi vimeisimman Etela-Savon 4. vaihemaa-
kuntakaavan 4.12.2024 (§ 28). Lisaksi 3. vaihemaakuntakaava on parhaillaan tekeilla.

Maakuntavaltuuston hyvaksymasséa vuoden 2010 Eteld-Savon maakuntakaavassa suun-
nittelualueen vierestd kulkee seututie (st 6.151). Muissa vaihemaakuntakaavoissa ei ole
aluetta koskevia merkintdja.
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Ote maakuntakaavasta 2010. Ldhde: Eteld-Savon Maakuntaliitto, 2024.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa. Lahimmat kaavoite-
tut alueet ovat vastarannan Etelatalon ranta-asemakaava 1999 ja Somukorven ranta-ase-

Ranta-asemakaavan muutosta varten on laadittu uusi pohjakartta 12.9.2024 (Maanmit-
tauspalvelu Puttonen Oy). Pohjakartta on hyvaksytty 13.1.2025 (Mikkelin kaupunki, maan-

Kangasniemen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 9.12.2024 ja se on tullut voimaan

Kaavan vireilletulosta kuulutetaan Kangasniemen kunnan ilmoitustaululla, nettisivuilla ja

2.22 Yleiskaava
2.23 Asemakaava
makaava 1994.
2.24 Pohjakartta ja rakennusjarjestys
kayttopaallikké Jukka Piispa).
1.1.2025.
3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
31 Kaavan vireille tulo
lehdessa.
3.2 Osallistuminen ja yhteistyo
3.21 Osalliset

Osalllisia ovat alueen omistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat ne viranomaiset ja
yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaa-
van valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensad (AKL 62 §).
Osallisia ovat tdssa hankkeessa ennen muuta:



3.22

e Viranomaiset: Lupa- ja valvontavirasto, Itd-Suomen elinvoimakeskus, Eteld-Savon
maakuntaliitto, Mikkelin seudun ymparistopalvelut, Etela-Savon alueellinen vastuumu-
seo (Savonlinnan museo)

¢ Naapuritilojen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

e Kangasniemen kunnan toimielimet ja hallintokunnat: kunnanvaltuusto, kunnanhallitus,
tekninen lautakunta seka rakennuslautakunta

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

3.3

3.31

Kaavaprosessin tarkempi aikataulu ja osallistumismahdollisuudet eri vaiheissa on esitelty
tarkemmin liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma seka kaavaluonnos asetetaan nahtaville kevaalla 2025 ja niista pyyde-
tdan lausunnot viranomaisilta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotetaan
kunnan virallisella ilmoitustaululla, nettisivuilla ja paikallislehdessa julkaistavalla kuulutuk-

sella ja osallisille seka lahimmille naapureille postitetuilla kirjeilld. Osallisilla on talléin mah-
dollisuus kertoa mielipiteensa valmisteluvaiheen aineistosta.

Kevaan 2025 aikana edetaan ehdotusvaiheeseen. Kaavaehdotus asetetaan nahtaville
syksylla 2025, jolloin osalliset voivat jattaa muistutuksen aineistosta. Myos viranomaislau-
sunnot pyydetaan. Kaavan hyvaksyntaan pyritdan alkuvuoden 2026 aikana, minka jalkeen
on mahdollisuus valittaa paatoksesta hallinto-oikeuteen.

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet

3.32

Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueiden kayton tavoitteista 14. joulukuuta
2017 ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa alueidenkayttélain (AKL) seka maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa, jo-
hon kuuluvat lisdksi maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. Valtakunnalliset alueiden-
kayttdtavoitteet tdsmentavat alueidenkayttdlain yleisia tavoitteita ja niistd johdettuja kaavo-
jen sisaltévaatimuksia valtakunnallisesta ndkdkulmasta. Ranta-asemakaavassa on huoleh-
dittava valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edis-
tetdan niiden toteuttamista (AKL 24 §).

Seuraavat tavoitteet koskevat erityisesti tata kaavaa:

—  Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

— Huolehditaan virkistyskayttdédn soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

— Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestéryhmien kannalta.

— Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Maakuntakaavan ja yleiskaavan asettamat tavoitteet

Eteld-Savon maakuntakaavassa suunnittelualueen vieresta kulkee seututie (st 6.151), joka
on huomioitu suunnittelussa.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Kunnan muiden yleiskaavojen laadintaperi-
aatteet mm. mitoituksen osalta pyritdan ottamaan huomioon kaavaratkaisussa.
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3.33

Maanomistajien asettamat tavoitteet

34

3.41

Kaavan laatiminen on kaynnistetty alueen maanomistajien aloitteesta. Tavoitteena on laa-
tia alueelle kokonaan uusi ranta-asemakaava. Uusi ranta-asemakaava tulee sisaltdmaan

Annilan tilan palstan Ylemmaisen rannalla. Saman tilan kaksi erillistd palstaa pohjoisessa
jaavat ranta-asemakaavan ulkopuolelle.

Ranta-asemakaavassa osoitetaan tilalle kaksi mitoituksen mukaista rakennuspaikkaa (ks.
mitoitustarkastelu kohdassa 4.1). Kantatilalla on laskelmien mukaan pyoristettyna 5 raken-
nuspaikkaa. Naista 3 on jo rakennettu eli jaljelle j3a 2 rakennuspaikkaa, jotka osoitetaan
nyt kaavassa. Jatkossa alueella ei olisi enda tarvetta poikkeamisluville, silld ranta-asema-
kaavassa maaritetdan pysyva rakennusoikeus.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Tavoitteet tarkentuvat kaavaprosessin aikana kuulemisissa. Viranomaislausunnot pyyde-
taan seka luonnos- ettd ehdotusvaiheessa. Kaavasta saatavat mielipiteet pyritdan mahdol-
lisuuksien mukaan ottamaan huomioon ennen ehdotusta seka lopullista kaavan hyvaksyn-
taa.

Kaavasta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden tiivistelmat seka kaavoittajan vastineet nii-
hin lisataan tdhan osioon nahtavilldolojen jalkeen.

Luonnosvaiheen palaute ja kaavoittajan vastineet

Ranta-asemakaava tuli vireille teknisen lautakunnan kokouksessa 18.2.2025 § 12. Kan-
gasniemen tekninen lautakunta paatti asettaa kaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman nahtaville 27.3. — 27.4.2025. Kaavaluonnoksesta jatettiin kuulemisai-
kana 5 lausuntoa ja 2 huomautusta. Palautteen sisaltd on esitetty kursivoituna seuraa-
vassa lyhyesti (ks. tarkemmin palautteen sisalto alkuperaisista lausunnoista ja huomautuk-
sista). Kaavanlaatijan vastine palautteeseen on tiivistelmien jalkeen.

1. Pohjois-Savon ELY-keskuksen (liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue) lausunto
xx.2025

Ranta-asemakaava ei varsinaisesti rajaudu maantiehen 446 (Hankasalmentie), mutta kiin-
teist6 (213-421-8-39), jota kaavoitus koskee, rajautuu maantiekiinteistéén. Olemassa ole-
ville, kaavaan kuulumattomille naapuritiloille on oleva ajoyhteys Hankasalmentielta.

Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen rekisteritiedoissa
ei ole tietoa em. liittymén statuksesta. Ympérivuotisen asuinrakennuksen rakentaminen
edellyttédnee liittymén kayttdtarkoituksen muutosluvan hakemista Pirkanmaan ELY-
keskuksen Liikenteen keskitetyistad asiakaspalveluista. ELY-keskus pyrkii osaltaan selvitta-
maé&an liittymén statusta ennen kaavaehdotusta. Ennen rakentamiseen ryhtymisté tulee vii-
meistddn varmistaa, ettd ajoneuvoliittyméa Hankasalmentieltd soveltuu asuinkiinteistén liit-
tymaéksi (jatehuolto-/pela yms. raskaat ajoneuvot).

Kaavaluonnokseen ei Liikenne -vastuualueella ole varsinaista huomautettavaa.

Vastine: Liittyman status on selvitetty ennen ehdotusvaihetta. Liittyma soveltuu asuinkiin-
teiston littymaksi. Maanomistaja vastaa siita, etta liittyma on asianmukaisessa kunnossa.
Ei ole estetta sille, etta liittyma olisi ymparivuotisessa kaytdssa. Lisataan selostukseen
vield kuva liittymasta. Tarvittaessa liittymaa voi parantaa tulevaisuudessa (esim. leventaa).
Muilta osin merkitdan tiedoksi.

2. Etela-Savon pelastuslaitoksen lausunto 30.3.2025

Eteld-Savon pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa kaavoitukseen.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

3. Eteld-Savon ELY-keskuksen lausunto 1.4.2025
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Kaavaselostuksen mukaan emétilan (kaavaselostuksessa “kantatila”) mitoitus on viisi ra-
kennuspaikkaa, joista kolmen ollessa jo rakennettuja (yksi Varpanen -jarven rannalla), jaa
kaavaan osoitettavaksi kaksi rakennuspaikkaa. Kaavan perusteena oleva emétila on kaa-
vaselostuksen mukaan jaettu kahteen kookkaaseen osaan (8-16 ja 8-17) vuonna 1972,
mutta maanomistajien tasapuoliseen kohteluun vedoten néité laajempia kokonaisuuksia
on pééadytty kasitteleméén omina emétiloinaan.

Rantarakentamisoikeuksien mitoituksessa kdytetdan ns. poikkileikkausajankohtana p&a-
sééntdisesti vuotta 1969 eiké selostuksesta kay ilmi miksi kyseinen menettely ei tuottaisi
maanomistajien tasapuoliseen kohteluun perustuvaa kaavaratkaisua myds Annilan ta-
pauksessa. Mitoitustarkastelu siséltdad myos muuta epéselvyyttd, minkd vuoksi ELY-
keskus ei katso mahdolliseksi arvioida mitoituksen oikeudenmukaisuutta. ELY-keskus kat-
soo, ettéd mitoitus edellyttda yksityiskohtaisempaa tarkastelua ja perusteluja ja korostaa,
ettd Kangasniemen rannoilla tulisi noudattaa samoja mitoitusperiaatteita.

Vastine: Mitoitus on tarkistettu ja sita selkiytetddn hieman selostukseen. Kunnalla on laaja
likkumavara paattaessaan mitoitusperusteista. Vuoden 1972 ratkaisulla on haluttu turvata
maanomistajien tasapuolinen kohtelu eli lohkotut rakennuspaikat rasittavat juuri sita tilaa,
joka on saanut hyoédyn lohkotilojen myynnista. Tata periaatetta on noudatettu myos kai-
kissa kunnan yleiskaavoissa. Lisataan selostukseen havainnollistava kartta, jossa nakyvat
aiemmin pohjoiselta osa-alueelta lohkotut tontit.

Kaava-alue ké&sittdé vain Ylemmaisen ranta-aluetta, joten selostuksessa kantatilaksi nime-
tysté tilasta Varpasen rannalle sijoittuva osa seké kantatilan kaksi aiemmin Ylemma@iselle
rakennettua tilaa eivét sisélly suunnittelualueeseen. Alueidenkéyttélain (AKL 132/1999)
74.2 §:n mukaan maanomistajan toimesta laadittavan asemakaavan alueen tulee muodos-
taa tarkoituksenmukainen kokonaisuus, joten kaava-alueen rajausta on syyta vieléa pohtia.
Samaten on hyvéa pohtia, onko kyse ranta-asemakaavasta, jos puolet rakennuspaikoista
osoitetaan pysyvéén asumiseen.

Vastine: Suunnittelualueen keskelle ja kaavoituksen ulkopuolelle jaa kaksi tonttia, joiden
maanomistajat ovat ilmoittaneet, etteivat lAhde mukaan kaavoitukseen (ks. huomautus A).
Suunnittelualue sijaitsee siten poikkeuksellisella paikalla, ettd se on Iahella infrastruktuuria
(tieyhteys, kunnallistekniikka) mutta my6s kesdmdokkeilyyn sopivan rauhallisen vesiston
rannalla. Alueen sijainti mahdollistaa siis seka pysyvan ettd loma-asumisen. Lahialueella
on seka loma-asuntoja ettd omakotitaloja ja maatilarakennuksia. Kaavan laatiminen on
lahtenyt maanomistajan aloitteesta, jolloin ranta-asemakaava on ensisijainen tyokalu.

Kaavan vaikutusten arviointia tulee tdydentaa, esim. pysyvédn asumisen rakennuspaikan
vaikutuksia ei arvioida lainkaan eiké ratkaisua myoskéén perustella.

Vastine: Taydennetaan vaikutusten arviointia etenkin pysyvan asumisen mahdollistavan
AO-r rakennuspaikan osalta.

Kaavaluonnoksessa uudet rakennuspaikat on sijoitettu erilleen nyt jo erilleen toisistaan ra-
kennettujen rakennuspaikkojen lomaan siten, etté kaava-alueen pisin vapaa rakentamaton
rantaosuus jéé reippaasti alle 200 metrin. ELY-keskus pitda ratkaisua varsin huonona kaa-
voituksena ja suosittelee sijoittamaan rakennuspaikat ryhmiin. ELY-keskus korostaa muu-
toinkin laajempaan tarkasteluun (mm. kyseisen vesistén ominaispiirteet ja tila) perustuvaa
suunnittelua sekd huomioimaan kaiken kaikkiaan alueidenkdéyttélain (AKL 132/1999) 73 §n
ranta-alueiden loma-asutusta koskevat yleis- ja asemakaavan erityiset siséltévaatimukset.

Vastine: Suunnittelussa on tiedostettu, ettd vapaata rantaa tulisi sailya alueella. Maan-
omistajien toiveena on ollut sailyttda etaisyyttd naapureihin, minka vuoksi luonnoksessa
paikat sijoiteltiin erilleen. Luonnosvaiheen jalkeen on kuitenkin keskusteltu maanomistajien
kanssa ja RA-tontti on siirretty kiinni kiinteiston 8-20 rajaan. Talldin myds pohjoiseen muo-
dostuu pidempi yhtendinen vapaan rannan jakso. Suunnittelualueen keskella jaavien kah-
den tilan omistajat eivat ole halunneet 1ahted mukaan kaavan laatimiseen (ks. huomautus).

Tarkennus ELY:n lausuntoon 12.5.2025
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Ylemmaisen rannalla, vastapdétd kaavaluonnokseen suunnitelfua AO-tonttia, sijaitsee
asuttu sédéksen pesa. Sééksi on pesintdaikaan (1.4. alkaen elo-syyskuulle, kun poikaset
ldhtevét muutolle) erittdin herkka héiriélle. Hairibvybhykkeeksi kutsutaan aluetta pesén ym-
périlld, jolla tapahtuva pesiméaikainen toiminta voi héiritd sdéksen pesintda jopa niin, ettéa
pesintéd epdonnistuu. Sdakselld tdma vybhyke on 500 metrid peséltd. Kdytdnnbssé saak-
siemot keskeyttavét haudonnan ja poikasten ruokinnan aina, kun havaitsevat héirién, ja
nousevat pesélté lentoon. Tama voi johtaa pesinnédn epdonnistumiseen ja poikasten kuole-
maan.

Ajattelin kaavaa lapi kdydessani, ettd AO-tontin sijainti ei ole sindnsd ongelma, koska
sdéksen pesélle on matkaa n. 200 metrid, jolloin sddksen pesinté voidaan turvata jatta-
maélla tarpeeksi ndkbestetta pesan ja rakennusten véliin, ja huomioimalla pesintéaika ra-
kentamisen aikana, kun héirié on suurta. Liséksi alle 150 metrin pddssé pesésté on jo ra-
kennettu, ja ympérilla 500 m séteelld on jo useita rakennuksia. Kuitenkin viime viikolla kes-
kustelin meidén lintuasiantuntijamme kanssa vieléd aiheesta, ja tulimme tulokseen, etté ran-
tapuuston séilyttdmisestd AO-tontilla olisi hyvé olla velvoittavampi mééaréys, kuin mitéd nyt
luonnoksessa oli yleisméaéarayksissd. Muutoin nédkyvyys pesélté jarven yli AO-tontille on
liian hyva. Liséksi kaavaan olisi hyvéa siséllyttdad maininta sééksen pesinnén laheisyydestéa
(tarkka pesépaikka on salattua tietoa), ja jollakin tavalla ottaa huomioon, etté rakentamisen
aikaista hairiéta olisi véltettava véhintadan kevaan ja alkukesén ajan. Téma toki on rakenta-
misluvan aikaista asiaa, mutta siind vaiheessa sééksea ei vélttdmaétta osata ottaa lupahar-
kinnassa huomioon, jos tésté ei ole kaavassa mainintaa.

Vastine: Lisatdan AO-r-tontille osa-aluemerkintana istutettava alueen osa, jolla ranta-
puusto velvoitetaan séilyttdamaan. Lisatdan myds erillinen yleinen maarays, ettad uhanalai-
sen lajin pesa sijaitsee lahistolla ja rakentamisen aikaista hairiéta on valtettava kevaan ja
alkukesan aikana. Selostukseen tdydennetaan tiedot sdaksen esiintymisesta alueella.

4. Kangasniemen kunnan rakennusvalvonnan lausunto 7.4.2025

Rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa vireilld olevasta ranta-asemakaavaluonnok-
sesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

5. Riihisaari — Savonlinnan museon lausunto 11.4.2025

Kaava-alue on rakentamatonta eiké alueella sijaitse kiinteitd muinaisjdénnéksia. Kaava-
luonnokseen ei ole huomautettavaa rakennetun kulttuuriympéristén tai arkeologisen kult-
tuuriperinnén osalta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

6. Huomautus A. 6.4.2025

Osakkaat omistavat naapurikiinteistén 213-421-8-20 HORNA Ylemmaéisen rannalla. Keséa-
mokki on rakennettu vuonna 1974. Huomauttajat eivét osallistu kaavan laatimiskuluihin
eiké uusien tieliittymien rakennuskustannuksiin.

Vastine: Merkitdan tiedoksi. Kyseinen kiinteistd jaa ranta-asemakaavan ulkopuolelle,
vaikka se sijaitseekin kaavan suunnittelualueen keskella (aukko kartalla). Huomautuksen
tehneille maanomistajille ei koidu muutoksista kuluja.

7. Huomautus B. 16.4.2025

Huomauttaja vastustaa Ylimmaisen rannalle lisdrakentamista. Jarvi kuormittuu liikaa ja
rauha jérkkyy. Muutaman kilometrin pééssé on jérvi, jossa on liilkaa mékkeja. Tamaé tyobllis-
taa poliisia ja kukaan ei nauti rannalla asumisesta. Huomauttajan mékki on vastarannalla
saaressa. Huomauttaja ei halua lisdrakentamista eikd kaavoitusta.
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3.42

Vastine: Kaavaratkaisussa on otettu huomioon luontoselvitys ja viranomaiskommenttien
reunaehdot. Maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja oikeus ranta-asemakaavan laadin-
taan perustuu alueidenkayttolakiin (AKL 74 §).

Ehdotusvaiheen palaute ja kaavoittajan vastineet

Kangasniemen kunnanhallitus paatti asettaa kokouksessaan 22.9.2025 § 216 Annilan
ranta-asemakaavaa koskevat kaavaehdotusasiakirjat julkisesti nahtaville. Kaavaehdotus
asetettiin ndhtaville MRA 27 § mukaisesti 09.10.2025 — 11.11.2025. Kaavaehdotuksesta
jatettiin kuulemisaikana kuusi lausuntoa ja kaksi muistutusta. Lausuntojen ja muistutusten
sisaltd on esitetty kursivoituna seuraavassa lyhyesti (ks. tarkemmin palautteen sisalt6é alku-
perdisista lausunnoista ja muistutuksista). Kaavanlaatijan vastineet palautteeseen ovat tii-
vistelmien jalkeen.

1. Riihisaari — Savonlinnan museon lausunto 10.10.2025

Museolla ei ole huomautettavaa rakennetun kulttuuriympériston tai arkeologisen kulttuuri-
perinnén osalta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

2. Etela-Savon pelastuslaitoksen lausunto 15.10.2025

Eteld-Savon pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa kaavoitukseen.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

3. Pohjois-Savon ELY-keskuksen lausunto 16.10.2025

Ranta-asemakaava ei varsinaisesti rajaudu maantiehen 446 (Hankasalmentie), mutta kiin-
teistd (213-421-8-39), jota kaavoitus koskee, rajautuu maantiekiinteistéén. Olemassa ole-
ville, kaavaan kuulumattomille naapuritilojen loma-asunnoille on oleva ajoyhteys Hankasal-
mentieltd. Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue ei née es-
tettéd olevan liittymén kéyttdmiseksi asuinkiinteiston liittyménd, mutta kéytté asuinkiinteistén
liittyména ja liittymén leventdminen/parantaminen edellyttéa liittymén kéyttétarkoituksen
muutosluvan hakemista tienpitoviranomaiselta. Témé on syytd mainita myés kaavan yleis-
méaéardyksissé. Liittyméluvat myéntéa télla hetkelld keskitetysti Pirkanmaan ELY-keskuksen
Liikenteen lupapalvelut, jatkossa 1.1.2026 alkaen Sisd-Suomen elinvoimakeskuksen Lii-
kenteen lupapalvelut.

Vastine: Lisataan yleinen maarays, etta kayttd asuinkiinteiston liittymana seka liittyman le-
ventaminen/parantaminen edellyttavat liittyman kayttétarkoituksen muutosluvan hakemista
tienpitoviranomaiselta.

4. Rakennusvalvonnan lausunto 5.11.2025

Rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa vireilld olevasta ranta-asemakaavan ehdotuk-
sesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

5. Etela-Savon ELY-keskuksen lausunto 6.11.2025

Kaavaehdotuksessa on huomioitu ldhialueella havaittu sééksen pesintd. Kaavaratkaisu on
parantunut myds rakennuspaikkojen ryhmittelyn ja maisemavaikutusten huomioinnin
osalta.

ELY-keskus suhtautuu edelleen kriittisesti kunnan ratkaisuun kayttda kaavan mitoituksen
ns. poikkileikkausajankohtana vuotta 1972 vuoden 1969 sijaan. Kunnalla on kylla laaja liik-
kumavara paéattdesséan ranta-alueille sijoitettavan lomarakentamisen maéarésté ja kaava-
ehdotus vaikuttaa oikeudenmukaiselta, kun tarkastellaan vuoden 1969 emétilasta vuonna
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1972 lohkottuja tiloja 8-16 ja 8-17; tilan 8-16 jo toteutunut mitoitus (rp/m-rv) ei tosin kéy se-
lostuksesta ilmi. ELY-keskus katsoo, ettd kaavaratkaisun yhteydessé tulee kuitenkin myés
varmistaa, ettei se vaaranna tasapuolisuuden toteutumista vesistén muiden eri emétilojen

vélilla, mika nyt puuttuu tarkastelusta.

ELY-keskus muistuttaa, ettd kaavamerkintbjen ja -méaéréysten osalta tulee noudattaa ym-
péaristéministeribn antamaa asetusta maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaavaméaéréys-
ten ja kaavakohteiden esitystavasta (311/2024).

Valtion aluehallintouudistuksen myo6té ELY-keskusten alueidenkéyttélain mukaiset valvon-
tatehtavét siirtyvét valtakunnalliseen Lupa- ja valvontavirastoon, joka aloittaa toimivaltai-
sena viranomaisena 01.01.2026.

Vastine: Poikkileikkausajankohta on 1969 kuten kunnan kaikissa yleiskaavoissa. Maan-
omistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi on syyta tarkastella naita laajempia kokonaisuuk-
sia (8-16 ja 8-17) omina kantatiloinaan. Selostusosassa on jo tasta selkea mitoituslas-
kelma. Ematila 8-16 ei kuulu suunnittelualueeseen, mutta yleisesti voidaan todeta, etteivat
mainitut ematilat vaaranna muiden kyseisen vesiston ematilojen rakennusoikeutta.

Tarkistetaan, etta kaavamerkinnat ovat KATJA-asetuksen mukaiset. Uudet viranomaiset
paivitetddan OAS:maan.

6. Vaylaviraston lausunto 10.11.2025

Véylévirastolla ei ole lausuttavaa kaavaehdotukseen. Kaava-alueella ei sijaitse Vayldviras-
ton ylldpitdmia vesivéylia tai rautateitd. Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen
ELY-keskus.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

7. Muistutus A. 15.10.2025

Muistuttaja kiinnittdd huomiota siihen, ettd kaavaehdotuksessa loma-asuntojen korttelialue
RA on aivan kiinteiston 213-421-8-20 HORNA vieresséd. Ehdotuksessa ei ole mink&én-
laista vélitilaa Kiinteistojen vélilld. Kahden nykyisen kesdmokkitontin vélissé on tyhja tila,
Joka eroftaa kiinteistot toisistaan. Muistuttajan mielestd vastaava tyhja tila (vastaavat, va-
hintdén samat mittasuhteet) tulee siséllyttéé tilojen HORNA ja kaavan RA-alueen véliin.

Koska HORNA toimii kesd@moékkiné, jonka piiristd haetaan omaa rauhaa ja kesén viettoai-
kaa, RA-alueen sijoittaminen sen vélittéméén laheisyyteen ei ole perusteltua. Liian léhei-
nen sijoittaminen rikkoisi HORNA:n omistajien mahdollisuuden viettdad moékillad aikaa rau-
hassa ja myo0s rikkoisi mokin alkuperéisen kéyttdtarkoituksen. Kaavan ja sen mittasuhtei-
den tulisi olla symmetrisié ja niilla tulisi olla funktio, joka korostaa yksityistd maanomis-
tusta, kesédmékkien erillisyytta seké yhtaldistd mahdollisuutta nauttia luonnosta Ylemmai-
sen rannalla ja veden &éarella.

Vastine: Lisdtaan kaavaan istutettava alueen osa RA-tontin ja HORNA-tilan valiin. Laajen-
netaan RA-paikkaa hieman, jotta rakentaminen voi sijoittua kauemmas naapurista. Nain
varmistetaan, etta vaikutukset naapureille minimoidaan. Alun perin kaavassa oli tonttien
valissa valitila, mutta ELY-keskus vaati sen poistamista (ranta-asemakaavan sisaltévaati-
mukset).

8. Muistutus B. xx.2025

Muistutuksessa todetaan, ettd ranta-alueiden avohakkuu on jéttéanyt luontoarvot huomioi-
matta. Kesémokki tilalla HORNA on rakennettu 70-luvulla. HORNA-tilan ja tilan 8-38 va-
lissé on vélipalsta, jonka alueella on avohakattu. Muistutuksessa nostetaan esille lisdanty-
neet myrskyvauriot ja arvonalennus. Muistutuksen liitteend on ote kaavaselostuksesta, jo-
hon on ympyréity kuvat hakkuualueelta, jossa on muistuttajan mukaan luontoarvot huomi-
oimatta.
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Vastine: Alueen hakkuut oli toteutettu jo ennen kaavoituksen alkamista. Myds biologin
luontoselvitys tapahtui vasta hakkuiden jalkeen kaavoituksen ollessa kdynnissa. Kaavoi-
tuksessa huomioidaan alueen nykytilanne, eika sita edeltaneisiin tapahtumiin voida ottaa
kantaa. Alueen nykyiset luontoarvot on huomioitu luontoselvityksen mukaisesti.

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan mitoitus
Annilan tila 213-421-8-39 on lohkottu tilasta 213-421-8-21 Ahola ja se on rekisterdity

1.12.2023. Seuraavalla sivulla on kuvia, jotka havainnollistavat tilannetta. Kaavan mitoitus
perustuu seuraavaan tilan 213-421-8-21 Ahola mitoituslaskelmaan:

Vesistot: Varpanen, Ylemmainen ja Matala-Pdéllakka
Kaavat: Maakuntakaava, seututie 6.151
Kantatila: 213-421-8-10 Ahola, rekisterdity 5.8.1969, lakannut

Kyseinen kantatila on jaettu kahteen kookkaaseen osaan (8-16 ja 8-17) vuonna 1972.
Maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi on syyta tarkastella naité laajempia kokonai-
suuksia omina kantatiloinaan.

Kantatilasta 8-17 on erotettu edelleen tila 8-20 vuonna 1974 seka maaraala (osoite 1383B,
nykyinen tila 8-38) Ylemmaisen rannalta syyskuussa 2022. Talouskeskuksen (Ahola 213-
421-8-21) pihapiiri muodostaa myds yhden rantarakennuspaikan. Eli kantatilalla yhteensa
kolme rakennettua rantarakennuspaikkaa.

Kantatilalla 8-17 on Varpasella todellista rantaviivaa 240 metria ja muunnettua rantaviivaa
240 metria (mitoitusperusteet kunnan viimeisin rantayleiskaava Synsiolld). Ylemmaisella
todellista rantaviivaa on 900 metria ja muunnettua rantaviivaa 800 metria.

Samoilla perusteilla Varpasen alueen voidaan katsoa olevan ranta-aluetta, joilla on eri-
tyista luonnonarvoa mm. pienen vesiston kokonsa takia. Ylemmainen voidaan katsoa ta-
vanomaiseksi ranta-alueeksi:

Vyohyke lll - Varpanen, rantaviivanormi: 4 loma-asuntoa/muunnettu rantaviivakm
Kantatilan 8-17 rantarakennusoikeus: 0,240 x 4 = 0,96 rakennuspaikkaa

Vybhyke Il - Ylemmainen, rantaviivanormi: 5 loma-asuntoa/muunnettu rantaviivakm
Kantatilan 8-17 rantarakennusoikeus: 0,800 x 5 = 4,00 rakennuspaikkaa

Kantatilalla yhteensa 4,96 rakennuspaikkaa -> pydristettyna 5 rp. (- 3 rakennettua paikkaa)

= Tilan 8-21 jaljella oleva rakennusoikeus on yhteensa 2 rantarakennuspaikkaa.

Alla on viela kuvia, jotka havainnollistavat kahden vanhan kantatilan 8-17 ja 8-16 tilannetta
nykyisin. Kantatilan 8-17 tonteista kolme on nykyisin rakennettu. Sen sijaan toisen kantati-
lan 8-16 alueelta on aikoinaan lohkottu enemman tontteja. Jotta maanomistajien tasapuoli-
nen kohtelu toteutuu, tarkastellaan naité kahta vuonna 1972 toisistaan erotettua kantatilaa
erilldan; mitoituksessa on siksi keskitytty tilaan 8-17.
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Nykyinen Aholan tila 213-421- 8-21 josta Annilan tila on /ohkottu vuonna 2023. Tilakeskus muodos-
taa yhden rakennuspaikan ja Ylemmaisen kaksi lomarakennuspaikkaa molemmat yhden paikan. Yh-
teensé siis 3 rakennuspaikkaa on rakennettu.
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Vuonna 1 972 lohkotun kantat//an 8-16 alueelta on lohkottu vuosikymmenien aikana useita tontteja,
mistd maanomistaja on jo hy6tynyt. Jotta maanomistajien tasapuolinen kohtelu toteutuu, késitelldén
toista kantatilaa 8-17 tésté erilldén.

N4

Ranta-asemakaavassa esitetty ratkaisu on hyvinkin maltillinen. Kaava-alueella jaa kaksi
merkittavaa yhtenaistd vapaan rannan jaksoa. Rakennusoikeuden maarat perustuvat kun-
nan rakennusjarjestykseen ja muihin vastaaviin ranta-asemakaavoihin lahialueella.

Suunnittelualueen keskidssa olevalle tilalle Annila osoitetaan jo yksi erillispientalojen kort-

telialue (AO-1) seka yksi loma-asuntojen korttelialue seka tavanomaista maa- ja metsata-
lousaluetta.
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Erillispientalojen (AO-1) seka loma-asumisen kortteleiden (RA) tonttikoot iimenevat seu-

raavasta taulukosta. Ensimmainen luku ilmoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometrimaa-
ran ja toinen luku sallitun erillisten talousrakennusten kerrosalan neliometrimaaran. Raken-

nuspaikkojen rakennusoikeudet vastaavat kunnan rakennusjarjestyksen vastaavia lukuja.
Kaava-alueen maapinta-ala on kaavassa muodostettujen tietokantojen perusteella noin

11,25 hehtaaria.

Taulukko alla osoittaa, etta korttelialueiden rakentamistehokkuus jaa melko alhaiseksi, jo-
ten korttelialueille jaa myds riittdvasti vapaata aluetta. Korttelialueilla on yhteensa 2 tonttia.
Suunnittelualueen kokonaistehokkuus jaa myo6s hyvin matalaksi (0,005).

Kort- | Aluevaraus Pinta-ala Rakennus- | Rakentamis-
teli m?2 oikeus tehokkuus
k-m? e=

1 RA 3548 200 + t80 0,08
2 AO-1 5496 250 +t80 0,06
M 103 411 0 0,00
YHTEENSA 112 455 610 0,005

Alla on kuva kaavaehdotuskartasta, joka on mittakaavassa 1:3000:

Kaavaehdotuskartta.

Pienilahti

213421-876-1

Ylemmaéinen

Kaavassa osoitetaan yksi RA-tontti ja ylzsi AO-1-tontti.
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Kaavamaaraykset:

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Erillispientalojen korttelialue. Alueelle voi vaihtoehtoisesti sijoittaa myos
lomarakennuksen. Kullekin tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen loma-
tai asuinrakennuksen sek& sauna- ja muita talousrakennuksia siten, etta
talousrakennusten lukumaara on enintaan nelja.

AO-1

Loma-asuntojen korttelialue.

Kullekin tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen lomarakennuksen sekéa
sauna- ja muita talousrakennuksia siten, etta talousrakennusten lukumaara
on enintédan nelja.

RA

M Maa- ja metsatalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
2 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

200 +tg0 Lukusarja osoittaa tonttikohtaisen rakennusoikeuden. Ensimmainen luku
ilmoittaa sallitun asuntokerrosalan nelidmetrim&aran ja toinen luku sallitun
erillisten talousrakennusten kerrosalan nelidmetrimaaran.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

lu1/2 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Ohjeellinen tiealue tai kulkuyhteys.

Istutettava tai puustoisena sailytettava alueen osa.

VESI- JA JATEHUOLTO

Vesi- ja jatevesihuolto voidaan hoitaa kiinteistékohtaisesti.
Alueen tonteille rakennetaan omat kaivot tai vesi johdetaan yhteiskaivoista.

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparisténsuojelulain ja sen nojalla
annettuja sdadoksia, talousjatevesiasetuksen maarayksia ja voimassa olevia kunnan
ymparistonsuojelumaarayksia seka terveyden- ja ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymia
ohjeita. Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettava jatevesien kasittelysuunnitelma tarvittavine
maaperaselvityksineen.

Jatehuollossa on noudatettava jatelain ja kunnan jatehucltomaaraysten saadoksia.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus padosin sailyttda ja vain harventaminen
on sallittua.

Asuinrakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen,
ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Ennen rakentamisluvan mydntamista ja kiinteistdn muodostusta tontit on paalutettava maastoon.

Alle 100 k-m? asuinrakennusten ja lomarakennusten rantaviivaetdisyys keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintadan 25 metria ja yli 100 k-m? 40
metrig.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdén 25 m?, saa rakentaa edelld mainittua
metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etéisyyden edelld mainitulla tavalla lasket-
tavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintagn 10 metria ja kerrosalaltaan sita suu-
remmat vahintdéan 25 metria.

Asuinrakennukseen liittyvéan alle 25 m? kerrosalaltaan olevan yksikerroksisen talous-
rakennuksen etdisyys rantaviivasta tulee olla vahintaan 10 metria ja yli 25 m? kerros-
alaltaan olevan etéisyys vahintaan 25 metria.
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Luhtiaitan tai muun kaksikerroksisen talousrakennuksen etéisyys rantaviivasta on oltava
vahintadan 25 metria.

Venevajan etaisyys rantaviivasta ratkaistaan tapauskohtaisesti huomioiden erityisesti
maisemalliset nakokohdat. Venevaja ei saa ulottua veden paalle

Rakennuksen alapohjan kosteudesta tai vedesta vaurioituvan alimman osan on oltava vahintaan
tasolla 116,60 (N60+). Taman lisdksi on huomiocitava aaltoiluvara.

AO-1-korttelissa on huomioitava lahialueen mahdollinen saaksen pesinta. Rakentamisesta aiheutuvia
hairidtekijoita on valtettava saaksen pesintaaikana loppukevaalla ja kesalla. Maarays on ehdollinen
ja voimassa niin pitkdan kuin saaksi pesii alueella.

Liittymé&n kayttd asuinkiinteiston littymana seka littyman leventdminen/parantaminen edellyttavat
littyman kayttétarkoituksen muutosluvan hakemista tienpitoviranomaiselta.

Ranta-asemakaavassa osoitetaan yksi erillispientalojen korttelialue. Kyseisella tontilla on
mahdollisuus vakituiseen asumiseen ja sen tonttikoko on yli 5000 nelidmetrid. Kaavamaa-
rayksen mukaan alueelle voi vaihtoehtoisesti sijoittaa myds lomarakennuksen. Kullekin
tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen loma- tai asuinrakennuksen seka sauna- ja
muita talousrakennuksia siten, ettd talousrakennusten lukumaara on enintédan nelja.

Koska maasto on osittain alavaa, ei kellareiden rakentaminen ole sallittua. Ullakon tasolla
sen sijaan rakentaminen on sallittua. Korttelin murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa

AO-korttelin rantaan on osoitettu suojavydhyke/istutettava alueen osa, jossa tulee sailyttaa
puustoa ja kasvillisuutta. Tama suojavyohyke turvaa myds lahiston saaksen pesintarau-

Ranta-asemakaavassa osoitetaan yksi noin 3500 nelidmetrin kokoinen loma-asuntojen
korttelialue tilan pohjoisosaan nykyisten rakennettujen tonttien pohjoispuolelle. Kaavamaa-
rayksen mukaan kullekin tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen lomarakennuksen
seka sauna- ja muita talousrakennuksia siten, etta talousrakennusten lukumaara on enin-

Koska maasto on osittain alavaa, ei kellareiden rakentaminen ole sallittua. Ullakon tasolla
sen sijaan rakentaminen on sallittua. Korttelin murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa

RA-korttelin ja naapurin tilan valiin on osoitettu suojavydhyke/istutettava alueen osa, jossa

Erillispientalojen ja loma-asumisen korttelialueiden valiin ja taustamaastoon jaa laaja maa-

4.2 Aluevaraukset
4.21 Korttelialueet
4.211 Erillispientalojen korttelialue AO-1
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
haa.
4212  Loma-asuntojen korttelialue RA
taan nelja.
kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
tulee sailyttda puustoa ja kasvillisuutta.
4.22 Maa- ja metsatalousalueet
ja metsatalousalue (M).
4.23 Liikennealueet ja kulkuyhteydet

Alueella olevat tieyhteydet on osoitettu ohjeellisina ajoyhteyksina.
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5.1

5.2

KAAVAN VAIKUTUKSET
Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan

Maakuntakaavan huomioon otto

Maakuntakaavan sisaltd on esitetty kohdassa 2.21. Maakuntakaavan seututie on otettu
suunnittelussa huomioon. Maakuntaliitolla ei ollut kaavasta lausuttavaa luonnosvaiheessa.

Yleiskaavan huomioon otto

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Kaavan sisalto ja esimerkiksi mitoitus ovat
vertailukelpoisia suhteessa kunnan aiemmin laatimiin yleiskaavoihin.

Kun alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on suunnittelussa otettava huomioon
myds mita Alueidenkayttolaki sanoo yleiskaavan sisaltévaatimuksista (AKL 39 §):

"Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siita edella
saadetaan. Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys; (ei vaikutuksia,
koska kysymys on yksittaisistd rakennuspaikoista)

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd; (alueella on jo rakennettua ympa-
ristoa)

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus; (ei vaikutuksia, osoitetaan yksittaisia raken-
nuspaikkoja)

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia
, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla; (ei vaikutuksia, osoitetaan yksittaisia rakennuspaik-
koja)

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistdon; (alueella on edelleen mahdollisuus ndihin kaavoituksen jalkeenkin)

6) kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytykset; (ei vaikutuksia)

7) ymparistohaittojen vahentdminen; (ei vaikutuksia, ei erityisid negatiivisia ymp. vaikutuk-
sia)

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka (luontoarvot sel-
vitetty ja huomioitu kaavaratkaisussa)

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys (jaa edelleen alueelle riittavasti)

Edellda 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siina maarin
kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat. Yleiskaava ei saa
aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa."

Kaikki edella mainitut vaatimukset on otettu huomioon ranta-asemakaavaa laadittaessa ja
useimmat niistd ovat olleet korostetusti esilld jo suunnittelutydn alkuvaiheen tavoiteasette-
lussa.

Luontoarvot, maisema ja rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella tehdyn luontoselvityksen raportissa todetaan, ettei alueelta |I0ydetty suunnittelua
rajoittavia tekijoitd. Tahan ovat vaikuttaneet myds askettaiset hakkuut, joiden jalkeen suun-
nittelualueella ei ole enaa kovin paljon taysin luonnontilaista metsaa tai isoja puita. Alu-
eelta ei ole 16ydetty uhanalaisia lajeja tai luontotyyppeja. Luontoselvityksen raportti 16ytyy
kaavan liitteista.

Luonnosvaiheen palautteen perusteella (ks. kohta 3.41) on otettu myds huomioon vaiku-

tukset sdaksen pesintdan lahistélla. Kaavan AO-1-rakennuspaikan rantavydhykkeelle on
osoitettu istutettava alueen osa, joka toimii puustoisena suojavydhykkeena rannassa. Tal-
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5.3

54

I6in rakennuspaikan ja rannan valiin jad metsdinen vybhyke, eika sieltd ole suoraa nékdyh-
teyttd sddksen pesapaikalle. Mydskdan maisemallisesti arkaan niemen karkeen ei tulla si-
joittamaan rakentamista.

Pohjois-Karjalan lintutieteellisen yhdistyksen (2002) Petolinnut ja metsatalous -teos ohjeis-
taa, etta "Metsétoita tulisi valttda asutun pesén lahistélla 15.4.—30.7. vélisenéa aikana
500-800 metrid lahempéné peséltd. Samoin metsdautotieta ei tulisi rakentaa 500—-800
metrid ldhemmdéksi peséasta, ldhimman sallitun etéisyyden riippuessa maaston topografi-
asta seké puuston tiheydestd.” Yleisiin maarayksiin on siksi lisatty kohta, jossa maarataan
suositellusta rakentamisajankohdasta (valtetdan hairidtekijoitd sddksen pesintaaikana lop-
pukevaalla ja kesalld). Maarays on ehdollinen ja voimassa niin pitkdan kuin saaksi pesii
alueella.

Rakennusoikeuden tonttikohtaiset rakennusmaarat pysyvat maltillisina ja noudattelevat
lahialueella voimassa olevien yleiskaavojen, ranta-asemakaavojen seka kunnan rakennus-
jarjestyksen mukaisia rakennusoikeuksia. Kaavamaarayksilla on turvattu rakentamisen so-
vittaminen rantamaisemaan. Korttelialueiden taustalle jaa laaja maa- ja metsatalousalue
(M), joka toimii samalla eraanlaisena suojavydhykkeena rakennetun ympariston ja teiden
valissa.

Rakennetun kulttuuriymparistdon osalta kaavalla ei ole vaikutuksia. Alueelta ei ole 16ytynyt
erityisia rakennushistoriallisia arvoja tai suojelukohteita, jotka tulisi ottaa huomioon. Alu-
eella ei nykyisten tietojen perusteella ole mydskdan muinaismuistoja. Varsinainen suunnit-
telun kohteena oleva alue on nykyisin rakentamaton.

Yhdyskuntarakenne ja liikenteelliset vaikutukset

Alueen rakentaminen on sijoitettu alueelle, jossa on jo loma-asumista. Tama on yhdyskun-
tarakenteen kannalta optimaalinen ratkaisu. Alueella on jo vakituiseen asumiseen rekiste-
roityja tiloja esim. Aholan ja lisdksi Saharannan, Paivarinteen sekd Aarolan tiloilla. Lisaksi
muuallakin [&hialueella Hankasalmentien ymparistéon on kehittynyt vuosikymmenien
myd6ta kylamaista asutusta, joten sindnsa asuinrakentamisen osoittaminen alueelle ei poik-
kea alueen jo olemassa olevasta rakenteesta. Asuinrakennuksen osoittaminen kaavalla ei
hajota yhdyskuntarakennetta. Asuinrakennuksen sijasta on mahdollista rakentaa alueelle
myds loma-asunto.

Kaavaratkaisu nojautuu jo olemassa olevaan tieverkkoon (ks. kohta 2.134). Uusille kortte-
lin AO-1- ja RA-tonteille rakennetaan tarvittaessa tilan sisaiset littymat, joten vaikutuksia
yleiseen tieverkkoon ei juuri ole.

Kiinteistd 213-421-8-39, jota kaavoitus koskee, rajautuu maantiekiinteistoon. Olemassa
oleville, kaavaan kuulumattomille naapuritiloille on olemassa ajoyhteys Hankasalmentielta
ja tata olemassa olevaa tieyhteyttd on mahdollista hyddyntdad myds ranta-asemakaavassa.
Vaikka alueella ei ole virallista tiekuntaa, on naapureiden kesken sovittu yhteisen tien kay-
tosta.

Maanomistaja vastaa siita, etta liittyma Hankasalmentielle on asianmukaisessa kunnossa.
Ei ole estetta sille, ettd kyseinen liittyma olisi ymparivuotisessa kaytdssa. Tarvittaessa liitty-
maa voi parantaa tulevaisuudessa ja esim. leventaa. Liittymalle haetaan kayttotarkoituksen
muutosta viimeistaan rakentamislupavaiheessa.

Kaavassa tieyhteydet on osoitettu ohjeellisina. Ranta-asemakaavan mydéta alueen liikkenne
tulee lisddntymaan hieman nykytilanteeseen verrattuna, etenkin jos AO-1-kortteliin muute-
taan vakituisesti asumaan. Merkittdva muutos ei kuitenkaan ole kyseessa, kun kyse on yh-
desta rakennuspaikasta.

Alueen virkistystarpeiden suuntautuminen
Kaavan suunnittelualueella ei ole nykyisin varsinaista ulkoista virkistyskaytt6a. Kaavan

taustamaa, vapaat rannat ja metsaalue soveltuu omaehtoiseen virkistaytymiseen jokaisen
oikeuksilla edelleen.
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5.5

5.6

Sosiaaliset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset ja mahdolliset hairiét naapureille jaavat maltillisiksi ranta-asema-
kaavan laatimisen my6ta, koska alueella on jo useiden vuosikymmenien ajan ollut aktii-
vista loma-asumista. Haitat naapureille on pyritty minimoimaan rakennuspaikkojen sijoitte-
lulla. Uuden AO-1-korttelin rakennuspaikalle on osoitettu istutettava alueen osa. Rantaan
jaa siten puustoinen vydhyke, joka myds ehkaisee maisemallisia vaikutuksia naapureille.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava ei aiheuta kunnalle taloudellisia velvoitteita. Rakennuspaikkakohtaiset muutokset ja
niiden rakentamisen kustannukset jaavat tilan maanomistajien vastuulle.

RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavan toteuttamisesta ja toteuttamisen aikataulusta vastaavat kiinteisténomistajat itse
oman aikataulunsa ja tarpeidensa mukaan.

Kunta seuraa kaavan toteuttamista osaltaan rakennusvalvonnan lupaharkinnan kautta.

YHTEYSTIEDOT

Kaavan laatija:
Kaavoitusinsindori / Hanna Nirkko
Mikkelin Yliopistokeskus
Lonnrotinkatu 7

50100 Mikkeli

045 253 3454
hanna.nirkko@karttaako.fi

Avustava suunnittelija:
Kaavasuunnittelija FM / Susanna Makela
045 1371 544
susanna.makela@karttaako.fi
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